
Spezifische 

Investitionen in 
die Gebäude-

dekarbonisierung 

bezogen auf die 
gesamte beheizte 

Fläche vor För-
derung [€/m2]1)

Durchschnittlicher spezifischer Energieverbrauch 

über alle Gebäude im Gebäudeportfolio, kWh/m2Jahr

1) Betrachtungsumfang: Mehrfamilien-Wohngebäude, Einflussfaktoren auf die Investitionen: Spezifischer Energieverbrauch des 
Portfolios, Gebäudegröße, regionales/ unternehmensspezifisches Preisniveau, Fernwärmenutzung/ -opportunitäten, 

Denkmalschutz, Mieter:innenverhalten, ...
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Relevante Maßnahmen 

für die Gebäude-
dekarbonisierung

▪ Nachhaltige Versor-
gungslösungen für 

Gebäude und Quar-
tiere inkl. Wärme-
pumpen- (Hybrid-) 

Systemen, Nah-/ 
Fernwärme, PV, ...

▪ Dämmung: Dach/ 
oberste Geschoss-
decke, Außenwände, 

Fenster/ Türen, 
Kellerdecke, ...

▪ Betriebsoptimierung 
und Förderung von 
klimafreundlichem 

Mieterverhalten

Investitionen für die Dekarbonisierung von Bestandsgebäuden: 

Durchschnittlich 530 € je Quadratmeter Wohnfläche

530 €/m2



Landesspezifische Investitionen in die Portfoliodekarbonisierung Überblick

Investitionen in die Portfoliodekarbonisierung, €/m2 beheizter Wohnfläche, brutto vor 

Förderung1)

1) Berechnungsgrundlage: Durchschnittswerte zu Ausprägungen des Gebäudebestands und zu den Baukosten 
je Bundesland; Hinweis: Substanzielle Abweichungen einzelner Gebäude und Gebäudeportfolios können auftreten.
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Typische Preisbandbreiten für ausgewählte Gewerke und Beschaffungskategorien: 

Markttypische vs. überteuerte Angebote

300%
Nachhaltige Heizungssys-

teme: Wärmepumpen und 

andere Lösungen1) 

Vollsanierung: Serielle 

Sanierung, EH 554)

Digitale Heizungs- und 

Energieoptimierung2)

Energieberatung: iSFP 

und Fördermittelmanage-

ment3)

Gründe für die Abweichungen: 1) Zum Teil viel zu komplexe und überdimensionierte Lösungen sowie hoher Planungs- und Installationsaufwand 2) und 3) Zum Teil 

„völlig unverschämte“ Angebote. Bei 3) zum Teil ohne Hinweise auf relevante Förderungen und unvorteilhafter Nutzung von Förde rmöglichkeiten 4) Geringere 

Abweichungen als bei reinen Heizungssystemen, da höhere Vergleichbarkeit.    Bildquellen: Anbieter-Web Seiten

Aktuelle Preisbandbereiten sind massiv und zeigen klar auf: 

Es gibt Potential für Verbesserungen

120%

80%

30%

Zum Teil maßlos überteuerte Angebote!



Investitionen
nach Optimie-

rung

„Wirkungs-
optimale 

Dekarbonisie-
rung“ 

Neue Formen 
unternehmens-
übergreifender 

Zusammen-
arbeit und 

Größenvorteile1) 
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1) In ausgewählten Beschaffungskategorien > 20%

Investitionen
Ausgangs-

basis

100%

Technologie- und 

Wertschöpfungs-
innovationen, 

Modularisierung, 

Digitalisierung, ...

Dekarbonisie-

rungscon-
tracting

50-x%

10+x%

10+x%

10+x%

20+x%

Investitionen
nach Optimie-
rung und mit 
Contracting

70-x%

Kurzfristig wirksam Mittelfristig wirksam
Investitionsreduktion Investitionsverlagerung

Die eco2nomy Sanierungskostenbremse: 30+x% Investitionsreduktion und 

20+x% Investitionsverlagerung
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▪ „Wertsteigernde Portfolio-

transformation und wir-
kungsoptimale Dekarboni-
sierung“

▪ Strategische Quartiers- und 
Portfoliotransformation, nur 

so viel Dämmung wie sinn-
voll, keine inkonsistente 
Sanierung, richtig dimensio-

nierte Heizungssysteme

10 bis 20% 
▪ Quartierslösungen, Nah- und 

Fernwärme, Sektorkopplung

10 bis 15%

▪ Modularisierung und Komplexi-

tätsreduktion, vorkonfigurierte 
Dämmpakete: Einzelmaßnah-
men, EH 70, EH 55 mit serieller 

Sanierung, vorkonfigurierte 
Heizungspakete für typische 

Gebäude- und Quartierssitua-
tionen inkl. PV und Mieterstrom

▪ Technologie- und Wertschöp-

fungsinnovationen, Vorfertigung 
und serielle Sanierung

Mehr als 10%
▪ Technologische Innovation und 

Leistungssteigerung1) 

▪ Prozessoptimierung und 

-digitalisierung

▪ „co2mpetition und 

co2operation“

▪ Realisierung von Skalen-
effekten, gemeinsame 

Marktaufklärung, Pool 
Buying, Rahmenverträge

▪ Steigerung der Markmacht 
von Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen, ...

▪ Mengenrabatte z.B. bei 
digitalen Lösungen

Mehr als 20%
▪ Marktstruktur- und Kollabo-

rationsinnovationen, neue 
Formen unternehmensüber-

greifender Zusammenarbeit,

„Wirkungsoptimale 

Dekarbonisierung“ 

Neue Formen unterneh-
mensübergreifender 
Zusammenarbeit und 

Größenvorteile

Technologie- und Wert-

schöpfungsinnovationen, 

Modularisierung, 

Digitalisierung, ...

Dekarbonisierungs-

contracting

▪ Contracting für Bestands-

gebäude und -quartiere, 
Investitionsverlagerung 
durch „Dekarbonisierungs-

contracting“

20 bis 40 % bezogen auf 

die Gesamtinvestitionen für 
Dämmung und nachhaltige 

Versorgungslösungen,

▪ 100% bezogen auf die 

primärseitige (Wärme-) 
Versorgung

1) z.B. Wärmepumpen, Sektorkopplung und -optimierung: Strom und Wärme, digital basierte Steuerung und Optimierung

Investitionsvermeidung für Immobilieneigentümer: Relevante Maßnahmen 

und typische Verbesserungen
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